YONETIM PLANI

BiRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER

MADDE 1: 634 sayili KAT MULKIYET! Kanunu hiikimlerine gore millkiyeti kat milkiyeune gevrilecek olan
Mugla il Milas ilgesi Dorttepe Hisar mevkiinde bulunan N19d07a2bpafta 6350 Parsel sayth gayrimenkul
Kkanunun emredici hitkiimleri sakh kalmak izere, bu yonetim planina gore yonetilir

MADDE 2: Kat Milkiyetne tabi isbu gayrimenkul uzerindeki ana yapi normal bir
teras kath, daireden 1baret olup el numarasi ile
( ) apartmani adini tagimaktadir Dairelert sadece mesken olarak kullanilir

MADDE 3: Ana gaynmenkulun bagimsiz bolumlerine lahsis edilen eklentileri hang, Kat Mulkiyeti Kanunun
4 maddes: savih yerlenyle, kat mahklennin ortaklaga kullanma, koruma veya faydalanmalari 1gin zaruri olan
diger yerleri ve seylen de ortak yerlerdendir.

MADDE 4: Yonetim plani anagayrimenkulin butun bagimsiz bolim maliklerini ve onlann mirasgilartyla
bagimsiz bolimlen sonradan saug veya herhangi bir suretle iktisap edecek olan tiguncy gahislan baglar Yonetin
Plamunin degistirilmesi igin biitin kat maliklerimin 4/5" inin oyu sarttir.

MADDE 5: Tapu sicileinde veya kat malikleri arasindaki stzlesmelerle 1§ bu yonetim planinda hukum
bulunmayan hallerde kat milkiyet: kanunu, medent kanun ve diger ilgili hikiimleri uygulanir

~ iKiNCi BOLUM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORGLARI

MADDE 6: Kat malikler, kat mulkiyeti kanunu ve sozlesmelerle yonetim planindaki hitkumler sakh kalmak
sarti tle. kendilerine ait bagimsiz bolumler iizerinde medent kanunun maliklerle tamdigs butun hak ve yetkilerle
sahiptirler. ancak kendi bagimsiz bolumlerinde ana yapiya zarar verecek nitelikle onarnim ve lesis yapamazlar.
MADDE 7: Kat malikleri. ana gayrimenkulun butun ortak yerlerine, medeni kanunun mugterek mulkiyet
hitkiimlerine gore malik olurlar ve bu yerlerden. kanunun, sozlesme ve yonetim plani hukumlerine gore
faydalanma hakkina sahipurler
MADDE 8: Kat malklen ortak yerlerin bakim ve temizligine korunmasina itina gostermeyc ve ana
gayrimenkulin guzelligin ve saglamhini titizhikle korumaya mecburdurlar. Butin kat maliklerinin nzasi
alinmadikga ortak yerlerde ingaat, onanim ve tessler ile dig badana veya boya yaptiramazlar. Kat malikler
kurulunca kendilenne yerler diginda ortak yerlere higbirgey birakamazlar ve arabalanimi park edemezler. Kat
mahkleri kurulunca kendilerine ayrilan yerler ve tayin edilen giinler diginda gamagir yikama ve kurutma gibi
isler yapamazlar
MADDE 9: Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bolumleri ile eklentileri ve gerekse ortak yerlen kullanitken
hiisni niyet kaidelerine uymak zorundadirlar. Ozellikler asagidaki islei ve geyleri yapamazlar
a) Kendi bagimsiz bolumlerinin rendevu evi, kumarhane veya benzeri yer gibi ahlak ve adaba aykirt bir
sekilde kullanamazlar
b) Bagmsiz bolimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim vs.silkemezler, su ve benzeri seyler
dokemezler, ¢op vs. atamazlar
¢) Kat Miilkiyeu kutugiinde mesken, 1gyeri veya ucaret yern olarak gosterilen bagimsiz boliimlerinde
highir sekilde hastahane, dispanser, poliklinik ve ecza labratuvan gibi muesseseler kuramayacaklari gibt
kat mulkiyeti kutugzunde mesken olarak gosterilen bagimsiz boliimlerde kat maliklen kurulunca oy
birligi ile karar verilmedikge, siema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon. bar. clup. dans salonu gibi
eglence yerlen ile firin, lokanta, hastahane gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, basum evi,
diikkan, galen gibi yerler agamazlar
d) Diikkan malikleri dikkanlarini diger kat maliklerinin rahatsiz edecek nitehkteki isler i¢in kullanamaz ve
bagkalarinada kullandiramazlar
¢) Kendi bagimsiz bslim ve eklentist ile ortak yerlerde kat malikleri kurulunca miisaade edilmedikge;
kedi, kpek ve tavuk gibi hayvan besleyemezler
) Kendi bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde, toplanular tertip edemezler.
Nigan, dugun gibi toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur
olduklart gibi, kat malikleri kurulu musaade etmedikge bu gibi toplantilar ortak yerlerde yapamazlar.
g) Radyo, mizik aletler: ile benzeri seyler diger kat maliklerinin rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar.
h) Bagimsiz bolumleri il eklenti ve ortak yerlerde patlayici, parlayici ve pis kokulu maddeler
pulunduramazlar ve diger kal maliklerinin rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapmak, koku, duman, oz
gikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadirlar




MADDE 10: Kat malikleri, diger bagimsiz bolumlerde, eklenti ve ortak yerlerden meydana gelen anzalarin
giderilmesi igin kendi bagimsiz bolumlerine girilmesi gerekiyorsa, buna mitsaade etmek mecburiyetindedirler.
Ancak bu gibi iglerin taraflarca en uygun bir zamanda yapiimast ve bu miisaade sebebi ile, kat malikleri veya o
bolimde oturanlarin ugrayacaklan zararlarin lehine misaade edilen tarafindan derhal ddenmesi veya giderilmesi
mecburidir

MADDE 11: Yukanda yazili kullanma veya faydalanmaya ihgkin hususlarla yonetim planinda ve kat millkiyeti
kanununda on gorulen hak ve mikelleliyetlerin bagimsiz boliimlerde kiract veya herhangi bir sifatla oturanlar
veya faydalananlar tarafindan aynen yerine getirilmesi mecburidir

UCUNCU BOLUM
GENEL GIDERLERE KATILMA

MADDE 12: Kat malikleri, anaOg0ayrimenkuliin ortak giderlerine asagida tespit edildii gibi kalirlar.
a) Arsa payi ne olursa olsun Kapici iicreti olarak her daire maliki ayda (..o ) lira, her dikkan
mahki ayda ( &% ... )lira oder
b) Kaloriferlerin bilumum igletme, onarim ve idame masraflar ile bu masraflar igin toplanan avanslar arsa
paylan ne olursa olsun her kat mahki kendisine ait bagimsiz bolimiin proje ve planinda gosterilen
oraninda kaulirlar.
¢) Kat maliklerinden her biri asagdaki giderlere arsa paylari oraninda katihrlar.
aa) Kat malikler1 kurulunca sigorta ettirilmesine karar verilmigse ana gayrimenkuliin genel sigorta
primlerine,
bb) Kanunda ve sozlesmede tespit edilmis olan biitiin ortak yer ve tesislerin bakim onanm yemleme
giderlerine,
cc)kalorifer ve kapici daireleriyle koridor lambalar gibi tesislerin igletme giderlerine,
dd) Kat malikleri kurulunca kararlastirilan yonetici ve denetgiler ile ayrica gahstiriimasina karar verilmigse
kaloriferci ve bahgivan gibi miistahdemlerin iicretleriyle bunlarin vergi ve sosyal sigorta primlerine,
MADDE 13: Kat maliklerinden higbiri ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya
kendi bagimsiz boliminun durumu dolayistyla faydalamimaya lizum ve ihtiyag bulunmadigini ileri siirmek
suretiyle gider ve avans payini odemekten kaginamaz. Ancak zemin Kattaki bagimsiz bolim malikler: asansorun
bakim ve isletme giderlerine katilmazlar.
MADDE 14: Ortak giderlere kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz bolimlerinden herhangi bir suretle
faydalanan kimsenin kusurlu bir hareketi sebeb olmugsa gidere katilanlarin yaptiklan odemeler igin, o kat
malikine veya gidere sebeb olanlara riicu haklar vardir.
MADDE 15: Gider ve avans payini odemeyen kat maliki hakkinda diger kat maliklerinden biri veya yonetici
tarafindan yonetim planmna ve kat milkiyet kanunu ile genel hiikiimlere gore dava acabilir ve icra takibi
yapilabilir.
MADDE 16: bagimsiz bolim kiraya verilmigse avanstan veya ortak giderlerden kendisine diigen payl noterlikce
veya 1mzasl karsihginda yapilan ihtara ragmen bir hafta iginde ddemeyen kat maliklerinin borcu kira alacagina
mahsuben kiracidan ahmr. Kat malikinin borcu bu yoldan alinmussa, kat miilkiyeti kanununun 22. maddesi
uyannca Kanuni ipotek hakki tescil edilebilir.
MADDE 17: Kat maliklerinden biri borg ve yiikiimleri yerine getirmemek sureti ile diger kat maliklerinin
haklarini onlar igin gekilmez hale gelecek gekilde ihlal ederse o kat malikinin bagimsiz boliimu tizerindeki
miilkiyet hakkinin kat miilkiyeti kanununun 25 maddesi uyarinca kendisine devredilmesini hakimden isteyebilir.

DORDUNCU BOLUM
KAT MALIiKLERi KURULU

MADDE 18: Kat malikleri kurulu ana gayrumenkuldeki biitin bagimsiz boliim maliklerinden tesekkir eder ve
kanunlarin emredici hilkumler sakli kalmak sartiyla ana gayrimenkul bu kurul tarafindan yonetihr ve yonetim
tarzi kararlagunlir. Arsa payr ne olursa olsun, ana gayrimenkuldeki biitin bagimsiz bolim mahkleri, kat
maliklert kurulunun birer tabii iiyesidir.

MADDE 19: Ana gayrimenkulin yonetiminden ve kullaniimasindan dolayi kat malikleri arasinda veya bunlarla
yonetici ve denetgiler arasinda gikan anlagmazliklar kat malikleri kurulunca goziiliir ve karara baglanir.

MADDE 20: Bitiin kat malikleri ile onlarin varisleri veya o bagimsiz boliimii sonradan herhangt bir suretle
iktisap edenlerin veya o boliimde kiraci yahut baska sebeblerle oturanlar veya faydalananlarla yonetici veya
denetgiler kat malikleri kurulunun kararlaria uymakla yiikimlidirler.




MADDE 21: Kat malikleri kurul. her yil . VEYR Aylannin ilk on guni iginde toplanir.
Toplanunin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacag ve giindem yonetici tarafindan tespit edilerek toplanudan en
az u¢ giin Once biitiin kat maliklerine taahhiitli mektupla veya imza kargihiginda teblig edilir. Onemli bir sebebi
¢ikmasi halinde yoneticimin veya denelginin veya kat maliklerinden iigte birinin istemi iizerine ve toplanti 1¢1n
istenilen tarihten en az 15 giin Once biitiin kat maliklerine imzalatilacak bir gafin veya taahhiitli mektup ile
toplant sebebide bildirilmek sartiyla kat malikleri kurulu her zaman olaganiistii toplantiya gagrabilir.

ilk gagn yapilirken birinci toplantida yeter sayimin saglanamamast halinde, ikinci toplantimin nerede ve hangi
tarih ve saatte yapilacag belirtilir.

MADDE 22: Toplantilarda yalniz o toplantimn giindeminde yazih maddeler konusulabilir. Ancak toplantidaki
meveut iiyelerin 3/1'1 isterse baska hususlarda giindeme almarak gortisiilebilir. Kat malikleri kurulu her
toplanuda o toplantiyr yonetmek igin aralarindan birini bagkan segerler.

MADDE 23: Kat maliklen kurulunca arsa payina bakilmaksizin ana gayrimenkuldeki her bagimsiz bolumiin
(kat maliki) bir oy hakkina sahiptir. Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bolimii meveutsa her bagimsiz bolimi
igin ayr bir oy hakki vardur, ancak bir sahsin sahip olacag oy sayisi bittiin oylarin tgte birinden fazla olamaz.
Bir bagimsiz bolime birden fazla kimse malikse kat malikleri kurulunda bunlarin iglerinden vekalet verecekleri
birisi temsil eder. Kat maliklerinden her biri difer kat malikleri veya disaridan vekalet verecekleri bir vekil
tarafindan temsil olunabilir. Ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten verecegi oy sayisi biitiin oylarin igte birini
gegemez. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ¢ocuk akil hastast vs.ise onun yerine kat malikleri kurulunca kanuni
mitmessili (velisi veya varisi) kaulr. Alinacak Karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki kat
malikleri kurulunca ve goriismelerle katilabilir fakat o is hakkinda oy veremez.

MADDE 24: Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payl bakimindan yarnisindan [azlasi ile toplanir
ve oy goklugu ile karar verir. Yeter sayl saglanamadig igin 1lk toplanti yapilamazsa ikinci toplanti en ge¢ bir
hafta iginde yapilir ve yeter say1 aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy goklugu ile karar verilir. Kat miilkiyeti
kanununda yeter sayl igin ayrca konulmus olan hitkiimler saklidur. (Kat miilkiyeti kanunu madde
24.28.34.42.44.45.)

MADDE 25: Kat malikleri kurulunda alnan Kararlar yonetici tarafindan o toplantiya katilmamug olan kat
malikleri ile bagimsiz boliimlerinde kiraci veya herhangi bir sebeble oturanlarin veya boliimlerden bagka sekilde
faydalananlara usuli dairesinde duyrulur.

MADDE 26: Kat malikleri kurulu kararlari (1) den baglayip sirasi ile sayfa numaralari tagtyan ve her sayfay
noter mithri ile tasdikli bir deftere yazilarak alt toplantida bulunan biitiin kat maliklerince imzalanr. Karar aykin
oy verenler bu aykinhgmn sebebini belirtir ve imza ederler. Bu husus hakkinda ileride gikan anlagmazliklar karar
defterinde ayni hususa dair daha once verilmig verilmig bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢ozillir. Ayrica
yonetici tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kaydi icin noterlikge tasdikli bir isletme defterleri tutulur. Bu
defterin her yil Ocak ay1 iginde yonetici tarafindan notere kapattiriimasi zorunludur.

MADDE 27: Kat malikleri kurulunca verilen karar razi olmayan kat maliklerinden birinin veya onun bolimiinde
kiraci veya herhangi bir sebeble oturanlar veya devamli suretie faydalanan kimselerin kanunda veya yonetin
planinda gosterilmis bulunan borg veya yukiimlerini yerine getirmemeleri yiiziinden zarar goren Kat malikleri
veya yonetici, kat mulkiyeti kanunu 33.maddesi uyarinca sulh mahkemelerine bagvurarak borg ve yiikiimlerin
yerine getirilmesi igin hakimin miidahalesini isteyebilirler.

_ BESINCi BOLUM
YONETICI VE DENETICI

A)YONETICI

MADDE 28: Kat malikleri kurulu, her yil ocak aymda yapacagi olagan toplanuda kendi aralarindan veya
digaridan birini yonetici olarak tayin ederler. Yonetici kat maliklerinin hem sayir hem arsa payi ¢ogunlugu
tarafindan bir yil igin segilir,eski yoneticilerin yeniden segilmesi miimkiindur.
MADDE 29: Kat malikleri yonetici segiminde bir karara varamazlarsa kat maliklerinden birinin miiracati
iizerine sulh mahkemesince tayin edilen yonetici, mahkemenin misadesi alinmadikga 6 ay miiddetle
degigtirilemez. Yoneticinin ad ve soyadlan ile iy ve ev adresleri, ana gayrimenkuliin giris kapis1 yamnda
goriilecek bir yere gergeve iginde asilir.
MADDE 30: Yoneticiye bir cret verilip verilmeyecegi ve verilecekse miktar ve sartlar, yoneticinin tayini
sirasinda kat malikleri kurulunca ayrica karara baglanir. Yonetici digandan tayin edilmig 1se kendisiyle sozlesme
yapilir. Kat malikleri kurulu sozlesmede, gerekse sonradan bir sebebin ¢ikmasi halinde yoneticiden teminet
1steyebilir.
MADDE 31: Yonetici, kat millkiyeti kanunu ile diger kanunlara sozlesme ve yonetim planinda belirtilen
gorevlerden bagka ozellikle agagidaki igleri goruird.

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi,

b) Anagayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve onarimu igin gereken

tedbirlerin alinmast,
¢) Kat malikleri kurulunca karar verilmigse ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi
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d) Ana gayrimenkulin yonetim ve bakim isleriyle bilimum ortak giderler igin liizumlu paralarin avans

olarak toplanilmasi gelirlerin tahsili, borglarm ddenmes, paralarm en iyi bir sekilde muhafaza ve

harcanmasi, borg ve yiikiimlerini yerine getirmeyenler hakkinda dava ve icra takibi yapilmasi ve
gerektiginde kanunt ipotek hakkinin kat miilkiyeti kiitigiine tescil edilmesi,

¢) Ana gayrimenkuliin tiimiinti ilgilendiren tebligatin Kkabiilit ile gerekiyorsa kat maliklerine duyurmasi ve
gerekli butun lederin alinmasi.

) Kat maliklen kurulunu toplantiya gagirmasi ve glindemin hazirlanmast.

g) Kat malikleri \urulunun karar ve protokolleriyle yapilan thbar ve tebligatin dzetini ve tarihlerini sirayla
karar defterine gegirmesi ve defterin her yil ocak ay: iginde noterc kapatilmasi ve biitiin belgelerin
saklanmast gider ve gelirlerin mitmkiinse belge, fatura ve makbuzlara istinat ettirilmesi ve belgelerin en
az 5 yl siire ile muhafazast.

h) Kat miilkiyeti kanununun 37 nci maddesi gerefince segilmesini takip eden 10 giin igerisinde ana
gayrimenkultin bir yillik yonetimde tahmini olarak gelir ve gider tutarlan, biitiin giderlerden bir kat
malikine yonetim plam ve kat malikleri kurulu kararina gore diigecek miktar ile her kat malikinin
odemesi gereken avans tutarini gosterir igletme projesinin yapilarak Kat maliklerine sunulmasi ve kat
maliklerince onbes giin zarfinda itiraz edilmedifi veya kat malikleri kurulunca depistirilmedigi takdirde
projedeki hususlarin yerine getirilmesi.

MADDE 32: Yonetici, her yil ..o VOl dvisnihs aylaninda yapilan olagan toplantilarada © tarihe kadar elde
edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabim vermekle yiikiimliidir. Ayrica maliklerin yarisi isterse yonetici
olagan toplanular disinda da hesaplarim gostermeye mecburdur.

B- DENETCI

MADDE 33: Kat malikler kurulu yoneticinin bu gorevindeki tutumunu devamli olarak denetler ve hakli bir
sebebin ¢ikmasi onu her zaman degistirebilir. Ayrica kat malikleri kurulu yoneticinin denetimini yapmak iizere
her yilin ocak ayindaki olagan toplantida kendi aralarinda birini denetgi olarak segebilir, denetgiye bu gorevinden
dolay1 iicret 6denmez ve biitiin ortak giderlere diger malikler gibi kaulir. Denetgi tarafindan her ii¢ ayda bir
hesaplarin denetimi yapihr, hakli bir sebeb gikarsa bu denetim her zaman yapilabilir. Denetgi, kat malikleri
kurulunca, say1 ve arsa payl cogunlufuyla secilir ve olagan toplantilarda kat malikleri kuruluna verdigi bir
raporla denelimin sonucunu ve diisiincelerini bildirir. Bu rapor gogalularak birer ornegi taahhiitli mektupla ve
toplanudan en az bir hafta once kat maliklerine gonderilir ve imza kargihginda verilir. Kat malikleri kurulu karar
verdigi takdirde anagayrimenkulin yonetimini g kisilik bir yonetim kuruluna verebilecegi gibi g kisilik
denetim kuruluda segebilir.

ALTINCIP(“)__LI“JM
CESITLI HUKUMLER

MADDE 34: Anagayrimenkul igin tayin edilmig olan kapici ayni zamanda kaloriferci olarak caligtinlacakur.
Kapici ile devamli olarak cahigtirilmasina liizum goriilen diger miistahdemlerin tayini, isten ¢ikanlmasi ve
iicretlerinin takdiri, yoneticinin teklifi tizerine kat malikleri kurulunca kararlagtirihr. Bu gorevler acele hallerde
kat malikleri kurulunun ilk toplantisinda tasbibine sunulmak iizere yonetici tarafindanda yapilabilir.

MADDE 35: Kapici ve diger miistahdemlerin gorev ve yetkileri kendileri ile yapilan sozlesmelerde belirtilir ve
bu sozlesme yonetici tarafindan yapilmigsa ayrica kat malikleri kurulunun tasbibine sunulur. Yonetici butiin
miistahdemlerin gorevlerindeki tutumlarini devamli olarak denetler.

MADDE 36: Kat malikleri veya onlarin béliimiinde herhangi bir sifatla oturanlar kendi veya yakinlarinin
gocuklari tarafindan ana gayrimenkulde meydana getirilen zararlan derhal 6demeye veya gidermeye mecbur
olduklari gibi gocuklarinin kendilerine ayrilan yerler diginda oynamalarint ve giriilti yapmamalarini saglamakla

yiikiimludir.
MADDE 37: Kat malikleri kiracilan degistikge yeni kiraci veya kendi bolimlerinde bagka sifatla oturacaklart ile
ad ve soyadi ile 1§ adresini en GOK ...o.ooooeee giin iginde yoneticiye bildirmeye veya mevcutsa kira

sozlesmesinin bir ornegini vermeye Ve bagimsiz boliimilnde oturanlara bor¢ ve yiikiimlerini bildirmeye
mecburdurlar. Kat malikleri kendi bagimsiz boliimlerinde oturan veya faydalalanlardan ve yiikiimlerini yerine
getirmeyenlerle miiteselsilen sorumludurlar.

MADDE 38: Anagayrimenkuliin iistiine kat ilavesi veya meveut gekme katin normal kat haline getirilebilmesi
veya zemin veya bodrum katlarla arsanin bog yerinde yeni bolimler yapilmasi veya niteliginde sonradan
degisiklik yapilmasi icin kat miilkiyeti kanunun 44.maddesi geregince kat malikleri kurulunun buna oy birligi ile
karar vermesi gartur.

MADDE 39: Ortak yerlerde yapilacak faydali ve liks degisiklik ve ilavelere iliskin tesis bakim ve isletme
giderleri kat mulkiyeti kanunun 42. ve 43. maddeleri uyarinca kat malikleri tarafindan odenir.




MADDE 40: Ana gayrimenkulin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boliinmesi ve boliinen kismin
miilkiyetinin bagkasina devir olmasina gibi temliki tasarruflar veya ana yapmin dig duvarlarinin gati veya
damimin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi Onertli yonetim isleri ancak biitun Kat maliklerinin oy birlii ile
verecekleri karar izerine yapilabilir.

MADDE 41: Ana yapmin tumtniin veya bir kisminin harap olmasi veya kamulagtinilmas: halleri ile kat
miilkiyetinin sona ermesi hususlarinda kat mulkiyeti kanunun ilgili hitkiimlerine gore islem yapilabilir.

MADDE 42: 12/06/2007 TARIHINDE DUZENLENEN is BU YONETIM PLANININ METIN VE
MUHTEVASI ASAGIDAKI KIMLIKLERI YAZILI ANA GAYRIMENKULUN BUTUN BAGIMSIZ
BOLUM MALIKLERINCE OKUNARAK, ARZULARINA UYGUN OLDUGUNU VE OYBIRLIGI KABUL
VE IMZALADIKLARINI BEYAN VE {KRAR EYLERLER.

EK MADDELER

Madde 1) Kat irtifakinin kurulmasindan sonra da ingaati, sozlesmelere ve projesine
gore Delfina Yatinm Turizm Tic.A.$ tarafindan. tamamlayacaktir.

Ek Madde 2) ingaatin tamamlanmasindan sonra, Kat Miilkiyetine gegilmesinden veya
bagimsiz boliimlerin 2/3 iiniin fitlen ve tutanakla teslim edilmis olmasindan sonra baglamak
iizere beg yil siire ile Delfina Yatirim Turizm Tic.A.S Sirketi'nin her y1l atayacag kisi yonetici
olacaktir. Bu atama, karar defterine yazilacak ve kararin alt: Delfina Yatirim Turizm Tic.A.$
Sirketi yonetim Kurulu iiyelerinden biri tarafindan imzalanarak imza tarihinde yiiriirliige
konulacakur. Birinci beg yil igerisinde ve ilk yildan sonraki her bir yilin sonunda kat malikleri
kurulu tarafindan, say ve arsa pay: olarak tim maliklerin en az 2/3 iiniin oyu ile alinacak
kararlar saklidir.

flk bes yildan sonraki bes yillarin sonunda, bu ek maddenin aymi sart ve siire ile
uygulanip uygulanmayacagina kat malikleri kurulu sayr ve arsa payl coklugu ile karar
verebilir. Toplanti ve Karar yeter sayi ve gogunlugu saglanamadigi Delfina Yatinm Turizm
Tic.A.S Sirketi’de kabul ettigi taktirde bu ek madde beg yil daha uygulanacaktir. Aksi halde
Kat Miilkiyeti Kanununun hiikiimleri tatbik edilecek ve yonetici geregini yapacaktir.

Yoneticiye odenecek iicreti Delfina Yatinm Turizm Tic.A.§ Sirketi belirleyecek,
yoneticinin iicreti ve sigorta primleri ile yasal diger genel giderler, yapacagi isletme projesi
cergevesinde yoneticiye, kat malikleri tarafindan arsa paylar oraninda ddenecektir.

Ek_Madde 3) Vaziyet planinda aymnm simrlari belirli bahgelerin ve komiirliiklerin
(komurliikler ontinde bulunan bagimsiz bolimiin eklentisi olup iki bagimsiz boliim arasinda
yer alan duvarn diiz hatla devamu ile komiirliklerin sinir ayirimi yapilmistir ve bu sinira gore
eklenti ve kullanim hakkinin oldugu kabul edilmistir) kullanimi ve bakimi sadece, bu sinirlar
icerisine bagimsiz boliim numarast yazili bodrum kat malik veya sakinlerine ait olup bakim ve
onarim giderleri de bunlar tarafindan karsilanacaktir. Bahgelerden kullanim hakki olanlarin
izni olmadan veya rizasi hilafina sitedeki diger bagimsiz bolim malik veya sakinleri veya
bunlarin misafirleri tarafindan gegis yapmak diginda kullamlamaz.

Ek Madde 4) Cati katlarinun yani teras gatilarin kullanimi ve bakimu sadece, 1. kat
bagimsiz boliim malik veya sakinlerine ait olup bakim ve onarim giderleri de bunlar
tarafindan kargilanacakur ve de bunlarin izni olmadan veya rizasi hilafina sitedeki diger
bagimsiz bolim malik veya sakinleri veya bunlarin misafirleri tarafindan kullanilamaz.

Zemin ve/veya bodrum kata ait, klima tesisat1 ile dis iinitesinin ve ¢ap1 azami 120 cm.
olacak uydu anten ile sair antenlerden 1 er adetinin ¢atiya konulmasi ve baglantilarmin
yapilmasi serbesttir. Catinin kullamim hakki bulunanlar bunlarin gatiya montaj, bakim ve
oTanml]na, degistirilmesine ve kaldinlmasina ve bu amaglarla gatiya girilmesine engel
olamazlar.




Ek Madde 5) Vaziyet planinda ayirnm sturlan belirli villalarin onlerindeki havuzlarin
ve bah¢enin kullanimi ve bakimi sadece, oniinde bulundugu villa olan bagimsiz boliimiin
malik veya sakinlerine ait olup bakim ve onarim giderleri de bunlar tarafindan kargilanacakutir
ve de bunlarm izni olmadan veya nzasi hilafina sitedeki diger bagimsiz bolim malik veya
sakinleri veya bunlarin misafirleri tarafindan kullanilamaz.

Vaziyet planindan ortak alana dahil oldugu anlagilan havuzlar, sitedeki tim bagimsiz
boliim malik veya sakinleri veya bunlarin misafirleri tarafindan kullanilabilir.

Ek Madde 6) Noterden onaylanmig Liste Beyaninda Fl Nolu blokta bulunan | nolu
olarak gosterilmis Restorant vasifli bagimsiz boliimde, esasli tadilat veya degisiklik ile
kullanim amact veya vasfinda degisiklikler, diger bagimsiz boliimlerin maliklerinin izin
vermeleri veya muvafakat etmeleri veya kat malikleri kurulunun karar vermesi kosullari
aranmaksizin, bu bagimiz bolim maliki veya var ise ayni hak (ayni hakkin yasal tanim ve
kapsami ile resmi senette yazili sartlarina gore mimkin ise) sahipleri, tarafindan gereken
resmi onay ve izinler alinarak her zaman yapilabilir. F2 nolu blogun yaninda bulunan ve
vaziyet planinda ayirim smurlan belirli havuz F1 blok 1 nolu bagimsiz boliimiin eklentisi ve
kullanimindadir. F1 blok igerisinde bulunan sigmagmn olagan zamanlarda kullanim hakki
(sigmak amaci ile kullanma zorunlulugu diginda) F1 blok 1 nolu bagimsiz bolim olan
Restoranta aittir. Bu bagimsiz bolim maliki veya var ise ve de hakki kismen veya tamamen
olumsuz etkilenebilecek ayni hak sahiplerinin kabul veya onay1 olmadan bu maddenin
degistirilmesi veya kaldinlmasi teklif dahi edilemez.

Ek Madde 7) Ek madde 2 nci maddede belirtilen ilk bes yillik siirenin baglamasindan
itibaren bes yil icerisinde, ve Ek Madde 1,3 ,4,5vebu7. maddenin her zaman igin,
degistirilmesine veya kaldinlmasina, tim maliklerin katilacag: toplantida oybirligi ile karar
verilebilir.

Ek Madde 8) Yukaridaki ek maddelerin uygulanmasinda ve yoneticinin yapacagy islerde,
maliklerin tebligat adresleri, bu tasinmazdaki bagimsiz boliimlerinin adresidir




